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ՆԱԽԱԳԾՄԱՆ ԱՌԱՋԱԴՐԱՆՔ

ՀՀ Սյունիքի  մարզի Գորիս քաղաքային համայնքի (բնակավայրի)  գլխավոր հատակագծի լրամշակման

1. Համայնքի հիմնական բնութագիրը.
Համայնքի վարչական  տարածքը` 		5039.13 հա:

բնակչության թիվը` 					21 000 մարդ,

հողային ֆոնդի փաստացի բաշխումը, այդ թվում` 

բնակավայրի հողեր` 					592.80 հա.
այդ թվում`
բնակելի կառուցապատում`                  		279.90 հա,
հասարակական կառուցապատում`    		40.33 հա,
խառը կառուցապատում                             	7.44 հա,
ընդհանուր օգտագործման`                     	88.36 հա,
այլ հողեր`                                                   		176.76 հա,

գյուղատնտեսական նշանակության հողեր` 		4030.88 հա.
այդ թվում`
վարելահող՝						997.38 հա,
խոտհարք՝						270.71 հա,ց
արոտ՝						2119.34 հա,
այլ հողեր`      					643.45 հա,

արդյունաբերական, ընդերքօգտագործման և այլ արտադրական նշանակության օբյեկտների հողեր` 42.96 հա,
այդ թվում`
արդյունաբերության`         			14.66 հա,
գյուղ. արտադրության`     			28.55 հա,
պահեստարաններ`        				1.92 հա, 
ընդերքօգտագործման՝				2.83 հա,


էներգետիկայի, տրանսպորտի, կապի և կոմունալ ենթակառուցվածքների հողեր`   4.45 հա.
այդ թվում`
էներգետիկայի`     					2.98 հա,
կապի`                    					0.07 հա,
կոմունալ`              					1.40 հա,

հատուկ պահպանվող տարածքներ` 			56.93 հա.
այդ թվում`
պատմական և մշակութային`    			56.93 հա,

հատուկ նշանակության տարածքներ`  		23.89 հա,
անտառային տարածքներ` 				254.30 հա,
այդ թվում`
անտառ` 						254.30 հա,

ջրային տարածքներ` 					27.52 հա,
այդ թվում`
գետեր` 						 6.30 հա,
լճեր`							17.58 հա,
ջրանցքներ` 						0.57 հա,
հիդրոտեխնիկական և 
ջրատնտ. այլ օբյեկտներ՝				3.07 հա,

Հողային ֆոնդի ցուցանիշները բերված են 2012 թվականին հաստատված հողային հաշվեկշռով և ենթակա են ճշգրտման օրենսդրությամբ սահմանված կարգով:

2. Ռեսուրսների հիմնական տեսակները, արտադրության գերիշխող ճյուղերը, ինժեներատրանսպորտային ապահովվածությունը.

Հանքային ջրի աղբյուրներ, խմելու ջրի բնական աղբյուրներ, լանդշաֆտային գոտի (Վարարակն գետի կիրճ), Սբ. Գրիգոր Լուսավորիչ, Սբ. Հռիփսիմե եկեղեցիներ, երկրագիտական թանգարան, Ակսել Բակունցի, Սերո Խանզադյանի տուն- թանգարաններ, պատկերասրահ, ՙԳորիս՚ պատմաշմակութային արգելոց-թանգարան, 
տվյալներ համայնքում առկա բնական, բուժական, առողջարարական, հանքահումքային և այլ պաշարների վերաբերյալ
Թեթև արդյունաբերություն, քարի մշակման արտադրամասեր, սննդի, մի շարք արտադրական չգործող հզորություններ:
տվյալներ համայնքում առկա արտադրության գերիշխող ճյուղերի վերաբերյալ

Համայնքը գտնվում է Երևան քաղաքից 250 կմ և օդանավակայանից --12--կմ հեռավորության վրա: 
Ապահովված է ջրամատակարարման, ջրահեռացման /մասամբ/, գազամատակարարման, էներգամատակարարման և ավտոճանապարհային ցանցերով, քաղաքի տարածքով է անցնում Երևան –Մեղրի Մ 2, և Երևան-Ստեփանակերտ Մ 12 միջպետական նշանակության ճանապարհները։ 
Ընդհանուր օգտագործման տրասպորտային կանգառներով համայնքն ապահովված է մասնակի:
տվյալներ համայնքի ինժեներատրանսպորտային և կոմունալ ենթակառուցվածքների վերաբերյալ
1. Համայնքի զարգացման հիմնական հեռանկարային ուղղությունները.

          Զարգացման հիմնական հեռանկարները` տրանսպորտային, ինժեներական ենթակառուցվածքի կատարելագործում  /նոր հանգույցների ստեղծմամբ/, զարգացում, պատմամշակութային ժառանգության և բնության պահպանում, գիտություն /գիտաարտադրական ինստիտուտների զարգացում/, գյուղատնտեսական արտադրանքի վերամշակման արտադրություններ, հանքային ջրերի շշալցման արտադրություն, ժողովրդական արհեստների զարգացում, զբոսաշրջություն /կլիմայաբուժության կազմակերպում` արդյունավետ օգտագործելով ռեկրեացիոն ռեսուրսները/, հանքային ջրերի հիմքի վրա առողջարանների զարգացում:     Մատչելի զբոսաշրջությանը նպաստող սպասարկման և հանգստի նոր օբյեկտների տեղաբաշխում, ենթակառուցվածքի արդիականացում:           

 համայնքի զարգացման ծրագրից բխող` սոցիալական, մշակութային, արդյունաբերական, ինժեներատրանսպորտային և այլ համակարգերի կատարելագործմանը ներկայացվող հիմնական պահանջները

1. Նախագծման հիմքը.

,,Քաղաքաշինության մասին,, ՀՀ օրենք , ՀՀ կառավարության 2003 թվականի մայիսի 2-ի «Հայաստանի Հանրապետության քաղաքային և գյուղական համայնքների գլխավոր հատակագծերի մշակման, փորձաքննության, համաձայնեցման, հաստատման ու փոփոխման կարգը հաստատելու մասին» N 609-Ն ,  ՀՀ կառավարության 14.05.2001թ ,,Բնակավայրերի տարածքների գոտևորման նախագծերի մշակման, փորձաքննության, համաձայնեցման, հաստատման և փոփոխման կարգը հաստատելու մասին,, թիվ 408 , ՀՀ կառավարության 2007 թվականի մարտի 15-ի ,,ՀՀ պետական սեփականություն համարվող և օտարման ոչ ենթակա պատմության և մշակույթի անշարժ հուշարձանների պետական ցուցակը հաստատելու մասին,, N 385-Ն, ՀՀ կառավարության 2005 թվականի դեկտեմբերի 29-ի ,,ՀՀ Սյունիքի մարզի պատմության և մշակույթի անշարժ հուշարձանների պետական ցուցակը հաստատելու մասին,, N2322-Ն որոշումները, համայնքի ավագանու 2013 թվականի հունիսի 15-ի թիվ 3-Ա որոշումը (պատճենը կցվում է) և սույն առաջադրանքը:

1. Համայնքի զարգացմանն առնչվող պետական կառավարման և տեղական ինքնակառավարման մարմինների որոշումները.
  
ՀՀ կառավարության 2006 թվականի հունիսի 1-ի ,,ՀՀ Սյունիքի մարզի Գորիսի քաղաքային համայնքի վարչական սահմանների նկարագիրը հաստատելու և Գորիսի քաղաքային համայնքի վարչական սահմաններում գտնվող՝ պետական սեփականություն հանդիսացող հողամասերն անհատույց սեփականության իրավունքով համայնքին փոխանցելու մասին,, թիվ 1053-Ն որոշումը,  համայնքին առնչվող պետական նշանակության այլ ծրագրեր` ՀՀ կառավարության 2003 թվականի ապրիլի 10-ի «Հայաստանի Հանրապետության տարաբնակեցման գլխավոր նախագիծը հաստատելու մասին» N610-Ն որոշումներ, ՀՀ կառավարության 2006 թվականի հունվարի 19-ի  «ՀՀ Սյունիքի մարզի Գորիսի քաղաքային համայնքի (բնակավայրի) գլխավոր հատակագիծը հաստատելու մասին» N 39-Ն որոշումը,  ՀՀ կառավարության 2009 թվականի փետրվարի 25-ի թիվ 5 նիստով հաստատված «Զբոսաշրջության զարգացման հայեցակարգ”, 2010 թվականի հունվարի 14-ին ընդունված ՀՀ արդյունաբերության զարգացման հայեցակարգ, ՀՀ կառավարության 2009 թվականի հունիսի 26-ի ,,Գյումրու, Վանաձորի, Դիլիջանի, Ջերմուկի, Վաղարշապատի, Աշտարակի, Գորիսի, Վայքի քաղաքային և Տաթևի ու Հալիձորի գյուղական համայնքներում /բնակավայրերում/ քաղաքաշինական գործունեության հատուկ կարգավորման օբյեկտների տարածքներն առանձնացնելու մասին,,  թիվ 728-Ն որոշումները,  համայնքի ավագանու 2013թ փետրվարի 08-ի ,,Գորիս համայնքի 2013-2016թթ քառամյա զարգացման ծրագիրը հաստատելու մասին,, թիվ 3-Ն որոշումը, ՀՀ կառավարության 2011 թվականի հունիսի 10-ի ,,Գորիս քաղաքում զբոսաշրջության զարգացման մասին,, N 973-Ն որոշումը, ՀՀ կառավարության 2012 թվականի մայիսի 31-ի ,,Գորիս քաղաքի պատմամշակութային հիմնավորման նախագծին և քաղաքի պատմական տարածքի, դրա առանձին հատվածների վերակառուցման և օգտագործման հայեցակարգին հավանություն տալու մասին,, N 21 արձանագրային որոշումը: 
                

              որոշումների անվանումները, ընդունման ժամկետները, համարները 

1. Քաղաքաշինական (այդ թվում` հատուկ կարգավորման օբյեկտների առկայության դեպքում), գյուղատնտեսական, բնապահպանական, պատմամշակութային և այլ սահմանափակումներին, ինչպես նաև բնական և տեխնածին վտանգավոր երևույթներից տարածքների պաշտպանության միջոցառումներին վերաբերող հիմնական պահանջները.

Բնակելի, հասարակական, արտադրական նշանակության կառուցապատման համար տարածքների արդյունավետ օգտագործումը, շրջակա միջավայրի, լանդշաֆտների, պատմության և մշակույթի հուշարձանների պահպանությանը նպատակաուղղված միջոցառումների նախատեսում, Գորիս պատմական արգելոցը, Վարարակնի կիրճը որպես քաղաքաշինական հատուկ կարգավորման օբյեկտ առանձնացնելու անհրաժեշտություն:
	Բնակավայրի տարածքային զարգացումը նախատեսել բնակության համար անվտանգ և բարենպաստ միջավայրի ձևավորման, տրանսպորտի, կապի, ինժեներական, սոցիալական ենթակառուցվածքների կատարելագործման, բնական և տեխնածին վտանգավոր երևույթներից տարածքների պաշտպանության անհրաժեշտ միջոցառումների ապահովմամբ` համաձայն ՀՀ կառավարության 1999 թվականի հունիսի 10-ի ,,ՀՀ տարածքում սեյսմիկ ռիսկի նվազեցման համալիր ծրագրի մասին,,  N 429 որոշման և այլ իրավական ակտերի պահանջների:
	Հնարավորինս սահմանափակել գյուղատնտեսական նշանակության բարձրարժեք հողերի օգտագործումը հեռանկարային կառուցապատման նպատակով:
Հնարավորինս զերծ մնալ պետության կամ համայնքի կարիքների համար քաղաքացիների կամ իրավաբանական անձանց սեփականություն հանդիսացող հողամասեր վերցնելու անհրաժեշտություն ենթադրող լուծումներից, իսկ նման առաջարկությունների պարագայում ներկայացնել հիմնավորումներ` այլընտրանքային լուծումների կամ դրանց բացակայության վերաբերյալ:
նշել սահմանափակումների վերաբերյալ տեղեկատվությունը` դրանց առկայության դեպքում 
1. Տեղեկատվություն համայնքում առկա ելակետային տվյալների վերաբերյալ.

2004 թվականին  ,,Հայնախագիծ,, ԲԲԸ-ի կողմից մշակված Գորիս քաղաքի գլխավոր հատակագծի նախագիծ, կադաստրային և հողօգտագործման քարտեզները, տվյալներ տարածքի փաստացի օգտագործման վերաբերյալ, տվյալներ բնակելի, հասարակական և արտադրական կառուցապատման վերաբերյալ, տվյալներ կոմունալ տնտեսության և ինժեներատրանսպորտային ենթակառուցվածքի առկա իրավիճակի մասին, դեմոգրաֆիկ տվյալներ, համայնքի զարգացմանն առնչվող պետական կառավարման և տեղական ինքնակառավարման մարմնների որոշումների պատճեններ:
նախկինում հաստատված քաղաքաշինական ծրագրային և հողաշինական փաստաթղթեր, տարածքի տեղագրական հանույթները, կադաuտրային քարտեզագրման նյութերն ու անշարժ գույքի կադաստրի այլ տվյալները (այդ թվում` փաստացի հողօգտագործումների և սեփականության սուբյեկտների վերաբերյալ տեղեկատվություն ), սահմանված կարգով հաստատված սեյսմիկ շրջանացման և միկրոշրջանացման քարտեզներ,  ինժեներաերկրաբանական շրջանացման (պայմանների) քարտեզ, ինչպես նաև երկրաբանական պայմանների վերաբերյալ այլ տեղեկատվությունը, այդ թվում` ՚«Հանրապետական երկրաբանական ֆոնդ ՊՈԱԿ –ից .
Գլխավոր հատակագծի լրամշակման համար անհրաժեշտ ելակետային տվյալները`  տեղագրական հանույթները, կադաստրային քարտեզներն ու կադաստրային այլ տվյալները,ինչպես նաև ՀՀ մշակույթի նախարարության կողմից վերջին տարիներին կազմված և ճշտված պատմամշակութային հուշարձանների պահպանական գոտիների նախագծերը և անհրաժեշտ այլ ելակետային տվյալները ձեռք է բերում նախագծման աշխատանքների Կապալառու կազմակերպությունը:
Գլխավոր հատակագծի մշակման համար անհրաժեշտ ելակետային նյութերից  ՀՀ ԱԻ նախարարությունը համայնքին տրամադրում է ՀՀ ՍՊԱԾ-ի կողմից կազմված ՀՀ սեյսմիկ շրջանացման քարտեզը:

1. Համայնքի զարգացման առանձնահատկություններից բխող այլ լրացուցիչ պահանջներ.

Հիմք ընդունելով ՀՀ կառավարության 2012 թվականի մայիսի 31-ի ,,Գորիս քաղաքի պատմամշակութային հիմնավորման նախագծին և քաղաքի պատմական տարածքի, դրա առանձին հատվածների վերակառուցման և օգտագործման հայեցակարգին հավանություն տալու մասին,, N 21 արձանագրային որոշումը, ՀՀ կառավարության 2009 թվականի հունիսի 26-ի ,,Գյումրու, Վանաձորի, Դիլիջանի, Ջերմուկի, Վաղարշապատի, Աշտարակի, Գորիսի, Վայքի քաղաքային և Տաթևի ու Հալիձորի գյուղական համայնքներում /բնակավայրերում/ քաղաքաշինական գործունեության հատուկ կարգավորման օբյեկտների տարածքներն առանձնացնելու մասին,,  թիվ 728-Ն որոշումները, ՀՀ կառավարության 2005 թվականի դեկտեմբերի 29-ի ,,ՀՀ Սյունիքի մարզի պատմության և մշակույթի անշարժ հուշարձանների պետական ցուցակը հաստատելու մասին,, N2322-Ն որոշումը, ըստ  առաջնահերթության  սկզբունքի մշակել   քաղաքաշինական գործունեության հատուկ կարգավորման օբյեկտի տարածքի և առանձին թաղամասերի գոտևորման նախագծերը` ներառելով պատմամշակութային հուշարձանների տարածքների սահմաններն ու նախատեսելով զբոսաշրջության զարգացման համապատասխան երթուղիները: 
Քաղաքաշինական գործունեության հատուկ կարգավորման օբյեկտի տարածքն առանձնացնելիս հնարավորինս զերծ մնալ քաղաքացիների կամ իրավաբանական անձանց սեփականություն հանդիսացող այլ նպատակային նշանակության հողամասեր ներառող լուծումներից: 
Ըստ առանձին գոտիների սահմանել հողօգտագործման և կառուցապատման թույլատրելի օգտագործման  տեսակներ, առկա քաղաքաշինական իրավիճակի կանոնակարգման և հեռանկարային կառուցապատման մանրամասն չափորոշիչներ:

անհրաժեշտության դեպքում նշել լրացուցիչ պայմանները

1. Համայնքի  գլխավոր հատակագծի կազմին և բովանդակությանը ներկայացվող հիմնական պահանջները.

   Գլխավոր հատակագիծը լրամշակվելու է ՀՀ կառավարության 2011 թվականի դեկտեմբերի 29-ի «Հայաստանի Հանրապետության քաղաքային և գյուղական համայնքների գլխավոր հատակագծերի մշակման, փորձաքննության, համաձայնեցման, հաստատման ու փոփոխման կարգը հաստատելու մասին» N 1920-Ն որոշմամբ սահմանված կազմով և դրանում ամրագրված  պահանջներին համապատասխան:
Գլխավոր հատակագծի նախագծի կազմում ներառվելու են  ՀՀ կառավարության 26.06.2009թ թիվ 728-Ն որոշմամբ հաստատված քաղաքաշինական գործունեության հատուկ կարգավորման օբյեկտների տարածքի գոտիավորման նախագծերը, որոնք մշակվելու են ՀՀ կառավարության 14.05.2001թ ,,Բնակավայրերի տարածքների գոտևորման նախագծերի մշակման, փորձաքննության, համաձայնեցման, հաստատման և փոփոխման կարգը հաստատելու մասին,, թիվ 408 որոշմամբ սահմանված պահանջներին համապատասխան: 
ՀՀ կառավարության 2010 թվականի մայիսի 6-ի ,,Քաղաքաշինական փաստաթղթերի փորձաքննության իրականացման կարգը հաստատելու մասին,, թիվ 711-Ն որոշմամբ սահմանված կարգի  համաձայն` Հատակագիծը ենթակա  է համալիր փորձաքննության:
     Համայնքի գլխավոր հատակագծի համալիր փորձաքննությունն ապահովում է նախագծային փաստաթղթեր մշակող Կապալառուն` համապատասխան պայմանագրով նախատեսվող պարտավորությունների համաձայն: Մշակված նախագծի փաթեթը հասարակայնության ներկայացուցիչների քննարկմանն է ներկայացվում  ՀՀ կառավարության 1998 թվականի հոկտեմբերի 28-ի ,,Կենսագործունեության միջավայրի  ծրագրվող փոփոխությունների  մասին իրազեկման և հրապարակված  քաղաքաշինական  ծրագրերի ու նախագծերի քննարկմանը  և որոշումների ընդունմանը հասարակայնության ներկայացուցիչների  մասնակցության կարգը սահմանելու մասին,, թիվ 660 որոշման պահանջներին համապատասխան: 
Ինժեներական համակարգերի առկա իրավիճակի փաստագրման և հեռանկարային զարգացման մասով նախագծային աշխատանքներն իրականացնելիս համագործակցել ջրային և էներգետիկ ցանցերը, կապի մալուխները տնօրինող և շահագործող ընկերությունների հետ:
ի լրումն օրենսդրությամբ սահմանված նախագծի կազմին ու բովանդակությանը ներկայացվող պահանջներ (առկայության դեպքում)

1. Սույն առաջադրանքը համաձայնեցվել է ՀՀ կառավարության 2010 թվականի մարտի 4-ի  N 208-Ն  որոշմամբ  սահմանված պետական և տարածքային կառավարման մարմինների հետ և հավանության է արժանացել ՀՀ վարչապետի 2009 թվականի դեկտեմբերի 22-ի N1064-Ա  որոշմամբ սահմանված միջգերատեսչական հանձնաժողովի կողմից:

Առաջադրանքը կազմեց` (պաշտոնը,ստորագրությունը) 	- - - - - - - - - - - - -	
	
 Քաղաքաշինության և կոմունալ
 տնտեսության բաժնի պետ՝	                            Խ.Միրզոյան 
